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Richtlinie der Oranienstadt Dillenburg
fur die Gewahrung der Anreizforderung
fUr private EigentUmer:innen

Kommunales Anreizprogramm der Oranienstadt Dillenburg zur Umsetzung baulicher
Modernisierungsmalinahmen privater Bauherrinnen und Bauherren im Rahmen des
Stadtebauforderprogrammes ,Lebendige Zentren®.

Grundlage bildet die Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung (RILISE) in der jeweils
geltenden Fassung sowie die Information und Arbeitshilfe des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen ,Anreizforderungin den Programmen Lebendige Zentren und Wachstum und nachhaltige Erneuerung im Rahmen der
Stadtebauforderung in Hessen® vom Dezember 2021.

Praambel

Die Oranienstadt Dillenburg wurde in Folge des Projektes ,Zukunftswerkstatt Dillenburg 2030+ in das Programm ,Lebendi-
ge Zentren“ aufgenommen. Mit diesem Programm soll auf die demographischen Entwicklungen reagiert und die Kernstadt
Dillenburg in ihrer Gesamtheit gestarkt und auf zukiinftige Anforderungen vorbereiten werden. Im Rahmen des Stédteforder-
programms ,Lebendige Zentren® soll mit der Anreizfinanzierung das Férdergebiet u.a. durch private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen gestarkt und langfristig in seiner Attraktivitat und Funktionsfahigkeit gesichert werden.

Dieses Anreizprogramm dient im Rahmen des Stadtebauforderprogramms als Instrument zur starkeren Beteiligung und Mit-
wirkung der Betroffenen in dem Fordergebiet. Das Programm bietet Hauseigentimerinnen und Hauseigentimern die Mog-
lichkeit, fur kleinere bauliche Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen gemaf den Anforderungen und Zielen der
nachhaltigen Stadtebauforderung Fordermittel zu erhalten. Die Aktivierungswirkung des Anreizprogrammes liegt dabei in einer
Vielzahl von kleinen MaRnahmen, die in einem rdumlich definierten Gebiet stattfinden und dadurch auch Auswirkungen auf
angrenzende Gebiete haben kdnnen.
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§1 Anlassund Ziele des Forderprogrammes

Aufgrund der demographischen Entwicklung und den wirtschaftlich schwierigen Entfaltungsmoglichkeiten auRerhalb der
grofieren Ballungsraume, liegen im Fordergebiet teilweise veraltete Strukturen und verschiedene Leerstande vor. Genutzte
oder leerstehende Gebadude, Gewerbeeinheiten und Wohnungen bediirfen oftmals baulicher Anpassungen sowie Modernisie-
rungen und Instandsetzungen, um fiir eine zukinftige Nutzung geeignet bzw. attraktiv zu sein. Zusatzlich weist das Forderge-
biet Gebdude mit oder ohne historischer Bausubstanz aus, die modernisierungsbedirftig sind.

Zur Behebung dieser Situationen méchte man durch das Anreizprogramm eine Starkung des Stadtzentrums mit der nachhal-
tigen Sicherung und Wertsteigerung der Innenstadt erreichen. Dazu gehort auch die Erhaltung oder Verbesserung ortsbildpra-
gender Fassadengestaltung. Zur Beseitigung vorhandener Missstande und zur Verbesserung vorhandener Strukturen sollen
Gebéaude privater Hauseigentimerinnen, Hauseigentimer und Gewerbetreibender baulich und energetisch modernisiert,
strukturell verbessert und an die zukiinftigen Anforderungen angepasst werden. Ziel ist die Herstellung zeitgemalien Wohn-
raums, die Sicherung eines vielfaltigen Versorgungs- und Dienstleistungsangebotes und die Aufwertung der Gesamtqualitat
des Stadtbildes.

§2 Raumlicher Geltungsbereich des Anreizprogrammes

Diese Richtlinie gilt nurinnerhalb des festgelegten Geltungsbereiches des Anreizprogrammes. Der Geltungsbereich ist in dem
als Anlage 1 beigefligten Plan dargestellt.

§3 Antragsteller und Zuwendungsempfanger

Antragsberechtigt sind ausschliel3lich private Eigentiimer:innen von Gebduden, Anlagen und Grundstlcken sowie Erbbau-
berechtigte von Grundstiicken (Erbpachtvertrag auf mindestens 66 Jahre) innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches
dieser Richtlinie.

§4 Grundsatze der Forderung
(1) Das Forderprogramm setzt sich aus Fordermitteln von Bund, Land und der Oranienstadt Dillenburg zusammen.

(2)  Gefordert werden kdnnen investive Malinahmen und Projekte im Sinne des Anreizprogramms, die gemaf der
Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung (RILiSE) in der jeweils glltigen
Fassung forderfahig sind.

(3) Die zu férdernden MaRnahmen und Projekte missen auch die Anforderungen der kommunalen Satzungen sowie
kommunaler Richtlinien im &ffentlichen Raum erflllen; ihnen dirfen weder nach offentlichem noch nach privatem
Recht 6ffentliche Interessen/Bedenken entgegenstehen.

(4)  Zuwendungen aus dem Anreizprogramm kdnnen nur im Rahmen der zur Verfigung stehenden Haushaltsmittel aus
Bundes- und Landesférderung, sowie aus dem kommunalen Haushalt und unter Berticksichtigung dieser Forderricht-
linie und der Zuwendungsbescheide gewdhrt werden.

(5) Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

(6) Es kdnnen nur Malinahmen und Projekte gefordert werden, flr die nicht gleichzeitig Fordermittel aus anderen
Programmen in Anspruch genommen werden (Doppelforderungsverbot). Kombinationen mit anderen ergédnzenden
Forderprogrammen sind jedoch in Absprache moglich. Dabei ist darauf zu achten, dass es sich um klar abgegrenzte
Fordergegenstande handelt. In der Abrechnung der Férderung muss die Trennung nachvollziehbar sein. Eine Doppel-
forderung desselben Fordergegenstandes aus mehreren Programmen ist nicht zuléssig.

(7) Denkmalschutzrechtliche Belange und Vorgaben sind zu berticksichtigen.

(8) Die Zuwendung auf Grundlage dieses Programmes ist als Unterstiitzung zu sehen. Die Gesamtfinanzierung muss von
den Antragstellenden sichergestellt sein.

(9) Es gilt das Subsidiaritatsprinzip der Stadtebauforderung.
(10) Die Zweckbindung der umgesetzten MalRnahme betragt gemaél} der derzeit geltenden Fassung der RiLiSe 10 Jahre und
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(1)
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3)

(4)

(5)

(6)

beginnt mit der formlichen Abnahme durch die Stadt bzw. deren Beauftragte. Innerhalb der Zweckbindungsfrist muss
die MaRnahme in einem der beabsichtigten Nutzung und dem beabsichtigten Zweck entsprechenden Zustand gehal-
ten werden. Flr den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstiick hat der/die Eigentimer/in den Rechtsnach-
folger zu verpflichten, die ihm/ihr gegeniiber der Stadt obliegenden Verpflichtungen zu Gbernehmen.

Fordergegenstand

Forderfahig sind investive Malinahmen im Geltungsbereich des Férdergebietes gemald der RiLiSe, die den Zielen des
Anreizprogrammes entsprechen, ggfs. dem Denkmalschutz unterliegen und zur strukturellen, baulichen, behinderten-
gerechten und energetischen Verbesserung der Gebdude im Fordergebiet flihren.

Forderfahige Modernisierungsmalinahmen sind vorrangig von auléen sichtbare Gebaude- und Grundsticksteile.

Antrage, die sich nur auf Innenrdume beziehen, sind von der Forderung insgesamt ausgeschlossen.

Gefordert werden kdnnen unter anderem:

— Malinahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Fassaden.

(Die Erneuerung und Instandsetzung von Fenstern, Tlren, Fensterldden und Toren konnen als untergeordnete
Bestandteile einer Fassadensanierung gefordert werden).

— Malinahmen zur Entsiegelung und Erhohung des Durchgrinungsgrades privater Freifldchen, Fassaden und
Dachflachen mit dem Ziel der Verbesserung des Mikroklimas und der Versickerung von Regenwasser. Hierzu
zéhlen insbesondere die Herstellung von Dach- und Fassadenbegriinungen sowie Bodenentsiegelungen fir
Vegetationsflachen und/oder Wasserflachen. Voraussetzung fir die Férderung von Malsnahmen zur Verbesse-
rung und Gestaltung von Freiflachen ist, dass die MalRnahme dem offentlichen Interesse dient. Ein 6ffentliches
Interesse ist aus Griinden der Klimaanpassung insbesondere bei der Herstellung von Dach- und Fassaden-
begriinungen sowie bei Bodenentsiegelung fir Vegetationsflachen und/oder Bodenentsiegelung flir Wasser-
flachen gegeben.

— MaRnahmen zur Sanierung und zum Erhalt der historischen Bausubstanz.

— Malinahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Ladenlokalen mit dem Ziel der Attraktivierung der
von aufden sichtbaren Geb&udeteile, wie z. B. Schaufenster oder Eingangsbereich.

Im Zuge der Beantragung einer oder mehrerer der oben genannten Mafinahmenbereiche (Modernisierung von auféen

sichtbarer Gebaudeteile) ist es moglich, als untergeordnete Bestandteile die nachfolgenden MalRnahmen mit zu be-

antragen:

— MafRnahmen zur Modernisierung und Attraktivierung von Geschéftsflachen in den Erdgeschosszonen mit dem
Ziel der Anpassung an heutige Raumbedirfnisse und Standards der Gebdudetechnik.

— MafRnahmen zur Sicherung, Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungen/Wohngebduden und deren
Anpassung an zeitgemafe Wohnstandards.

— Malinahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit im Erdgeschoss der Gebaude, durch die Installation von
z.B. barrierefreien Eingdngen, Rampen, automatischen Schiebetlren u.a. Malinahmen zum Umbau von

Geschafts- zu Wohnrdumen mit dem Ziel der Reduzierung von Leerstanden.

Die Forderung bevorzugt MalRnahmen, die in einem direkten Zusammenhang mit der Nachnutzung eines Leerstandes
stehen.

Forderfahig sind weiterhin Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen fiir den vereinbarten Fordergegenstand
sowie Materialkosten und Eigenleistungen.

Soweit sich eine Malinahme ausschliel3lich auf Innenrdume bezieht, ist eine Férderung ausgeschlossen. Die Forde-
rung von Einrichtungsgegenstéanden, Werkzeugen sowie reinen Renovierungs- und Instandhaltungsarbeiten ist
ebenfalls ausgeschlossen.

Jede zusétzliche, von den Antrags- und/oder Angebotsunterlagen abweichende Malinahme bedarf einer erneuten

Antragstellung.

Oranienstadt
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§6 Fordervoraussetzungen

(1) Die Malinahme erfillt die Voraussetzungen nach dieser Richtlinie.

(2) Mit der geplanten MaRnahme darf vor Abschluss der Férdervereinbarung noch nicht begonnen worden sein.

Der Beginn wird durch die Vergabe von Bau- oder Lieferleistungsauftragen definiert.

(3) Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich zum zweckgebundenen Einsatz der Fordermittel auf Grundlage der
Bestimmungen der Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung - RiLiSE.

(4) Es sind die jeweils geltenden Vergabevorschriften einzuhalten. Fir Handwerkerleistungen sind mindestens drei
Vergleichsangebote anzufordern. Pauschalangebote kénnen nur zugelassen werden, wenn zur Preisfindung eine
plausible und nachvollziehbare Leistungszusammenstellung beigefligt ist. Dabei werden Stundenleistungen nur
anerkannt, wenn darlber Einzelnachweise Uber Arbeitszeit und Arbeitsleistung gefiihrt werden.

(5) Das Investitionsvolumen der Modernisierungs- oder Instandhaltungsmafnahme liegt tiber 5.000,00 Euro brutto.

(6) Sofern Ihr Gebdude unter Denkmalschutz steht, ist die Malinahme mit der Denkmalschutzbehdérde abzustimmen.

(7) Ein ausgefullter schriftlicher Antrag wurde an die Oranienstadt Dillenburg gestellt.

(8) Mit der Durchfiihrung der MaRnahme muss innerhalb von 6 Monaten nach der Forderzusage begonnen werden.

(9)  Alle eventuell erforderlichen Genehmigungen, z.B. Baubehdrde, Amt fiir Denkmalpflege usw., missen vorliegen.

§7 Artund Umfangder Forderung

(1) Die Forderung wird im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel als nicht zurlickzahlender einmaliger
Zuschuss zu den forderfahigen Ausgaben gewahrt.

(2) Fir den Fall, dass mehr Antrage vorliegen als Haushaltsmittel im jeweiligen Programmjahr zur Verfligung stehen,
erfolgt die Forderung in zeitlicher Reihenfolge des Eingangs der Antrage bis zur Hohe der zur Verfiigung stehenden
Fordermittel.

(3) Die Forderung kann entfallen, wenn der Oranienstadt Dillenburg die Finanzmittel aus dem Programm ,Lebendige
Zentren“ nicht zur Verfligung stehen oder wenn die Stadt die erforderlichen Eigenmittel nicht aufbringen kann.

(4)  Gefordert werden bis zu 25 % der forderféhigen Kosten bis zu einer Forderhdhe von max. 19.999 Euro je Antrag.
Rechnungsgrundlage ist eine priiffahige Schlussrechnung.

(5)  Aufeinem Grundstlick kann maximal jeweils eine Férderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen
und eine Forderung zur Verbesserung und Gestaltung von Freiflachen erfolgen. Je Grundstiick kann so eine maximale
Forderhdhe von insgesamt 39.998 Euro gewdhrt werden.

(6) Planungs- und Beratungsleistungen vor Ausfiihrung der baulichen Mallnahmen konnen als forderfahig anerkannt
werden. Voraussetzung fir die Forderung ist der Abschluss der schriftlichen Forderungsvereinbarung gemal § 9 (3)
dieser Richtlinie und die erfolgte bauliche Umsetzung.

(7)  Arbeitsleistungen der Bauherrin bzw. des Bauherrn werden, soweit sie nach Art und Umfang angemessen sind, als
forderfahig anerkannt. Férderfahig sind die Materialkosten und die Arbeitskosten mit einem Stundensatz von
15,00 Euro. Eigenleistungen missen belegmafig nachgewiesen und mit Stundennachweisen und Angaben zu den
erbrachten Leistungen erfasst sein, so dass sie von einer unabhéngigen Stelle geprift werden kdnnen.

(8) Die Mehrwertsteuer zahlt nur zu den forderfahigen Kosten, soweit der Zuwendungsempfanger keinen Vorsteuerabzug
geltend machen kann.

(9) Gebihren, Genehmigungen oder sonstige Nebenkosten sind nicht forderfahig.

(10)  Die Schlussabrechnung muss spatestens bis zum Ende der Glltigkeit dieser Richtlinien erfolgt sein. Verlangerungen
der Laufzeit sind in Ausnahmefallen moglich und bediirfen einer Begriindung und Genehmigung.
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§8

Antragsverfahren

Fir die Bewilligung der Forderung bedarf es eines vollstandigen, schriftlichen Férderantrages. Hierfir ist das als Anlage 2

beigefiigte Formular zu verwenden. Der Antrag ist schriftlich an die folgende Stelle einzureichen:

Oranienstadt Dillenburg

Der Magistrat

Ressort 5 - Lebendige Zentren
Rathausstr. 7

35683 Dillenburg

Folgenden Angaben zu dem Antrag sind erforderlich:

1. Name und Adresse des Antragstellers

2. Adresse des Modernisierungsobjektes

3. Eigentumsnachweis bzw. Erbbauvertrag

4. Kurzbeschreibung der Malinahme

5. Geplanter Durchfiihrungszeitraum

6. Nachweis der Vergleichsangebote

7. Detaillierte Baubeschreibung tiber Art und Umfang der geplanten Modernisierungs- und Instandhaltungsmafnahme,
ggfs. mit Wohn- und Nutzflachenberechnung

8. Bilder die den aktuellen Zustand des Gebdudes dokumentieren

9. Zusammenstellung der Investitionskosten mit Vorlage des Angebotes/der Angebote oder des Kostenvoranschlags

10.  Sofern erforderlich: Genehmigungen nach der Hessischen Bauordnung vom 07. Juli 2018 und der Denkmalschutz-
behorde.

11.  Angaben Uber die Beantragung weiterer Zuschiisse durch andere Programme.

§9 Bewilligung

(1) Eine Prifung der eingereichten Unterlagen erfolgt durch den Fachbereich Ressort 5 Bauen und Liegenschaften,
bzw. das von der Oranienstadt Dillenburg beauftragte Fordergebietsmanagement.

(2) Die Lenkungsgruppe und der Magistrat entscheiden gemeinsam tber die Bewilligung. Die Lenkungsgruppe legt dem
Magistrat die vorab gepriiften und positiv beschiedenen Antrdge vor. Der Magistrat entscheidet iber die Forderung
von Projekten und MaRnahmen im Rahmen des Anreizprogramms.

(3) Die Férderzusage erfolgt aufgrund einer schriftlichen Férderungsvereinbarung zwischen den Antragstellenden und
der Oranienstadt Dillenburg, in welcher der Forderhdchstbetrag festgelegt wird. Erst nach Bewilligung und damit
Abschluss der Fordervereinbarung kann mit der Baumafinahme begonnen werden.

§ 10 Prifungund Auszahlung der Fordermittel

(1) Die Oranienstadt Dillenburg ist berechtigt, selbst oder durch einen Beauftragten die vereinbarungsgemalie Durch-
fihrung der Mainahme, wéhrend oder nach Abschluss der Baumafinahme, gemeinsam mit der Bauherrin bzw. dem
Bauherrn an Ort und Stelle zu prifen. Dazu gehort auch die formliche Abnahme der durchgefihrten Arbeiten.

(2)  ZurPrufung und Auszahlung des Zuschusses sind der Oranienstadt Dillenburg spatestens drei Monate nach Been-
digung des Bauvorhabens alle Rechnungen und ggfs. Fotos vorzulegen, die eine ordnungsgemalie Verwendung der
gewdhrten Forderung dokumentieren.
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3)

(4)
(5)

§11

Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt nach

— Durchfiihrung der in der Forderzusage festgelegten Malinahme,

— formlicher Abnahme der Mainahme durch die Oranienstadt Dillenburg bzw. deren Beauftragte sowie
— Prifung und Feststellung des Verwendungsnachweises.

Die Hohe der Auszahlung richtet sich nach den tatsachlichen Kosten bis zur max. Hohe der bewilligten Kosten.

Fur durchgefiihrte Eigenleistungen ist eine detaillierte Aufstellung gem. § 7 (7) dieser Richtlinie vorzulegen.

Kindigung / Widerruf

Ist die Malinahme nicht entsprechend den abgestimmten Antragsunterlagen ausgefiihrt worden, kann der Zuschuss gestrichen

oder gekirzt werden. Im Falle des Verstoles gegen diese Richtlinie, der Forderungsvereinbarung oder die getroffenen Abstim-

mungen kann der Vertrag auch nach Auszahlung des Zuschusses gekiindigt und damit die Bewilligung widerrufen werden.

Kiindigungsgriinde sind insbesondere:

§12
(1)

()

§13

VerstoRe gegen offentlich-rechtliche Vorschriften, insbesondere die
Baugenehmigung oder die Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehorde

Mangel in der Ausfiihrung des Vorhabens
unzutreffende Angaben in den Antragsunterlagen
unzuldssige Doppelférderung

schuldhafte Verzdgerung des Beginns der Baumalinahme ohne entsprechende
Vereinbarung um mehr als sechs Monate

Einverstandniserklarung Transparenz/Offentlichkeitsarbeit

Der Zuwendungsempfanger erklart sich mit der Antragstellung damit einverstanden, dass zum Zwecke der Trans-
parenz Angaben Uber das Vorhaben (einschlieRlich Fotos) im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit der Oranienstadt
Dillenburg und des Landes Hessen verdffentlicht werden dirfen.

Der Zuwendungsempfanger hat am geforderten Objekt an geeigneter, von aufien sichtbarerer Stelle auf die erfolgte
Forderung im Rahmen des Forderprogramms ,Lebendige Zentren“ hinzuweisen. Dies erfolgt in Abstimmung mit der
Oranienstadt Dillenburg.

Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt am 06.08.2022 in Kraft und gilt bis zum Abschluss der Stadtebauférderung ,Lebendige Zentren®in der
Oranienstadt Dillenburg.

Anlagen:
Anlage 1: Karte

(raumlicher Geltungsbereich der Forderrichtlinie)

Anlage 2: Antragsformular

Oranienstadt
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Das Fordergebiet
Programm Lebendige Zentren
Dillenburg

Parzellengenauer Plan der Fordergebiets
Dillenburg im Programm ,Lebendige Zentren*

Begrenzung Fordergebiet
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